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ZADYSZKA POPYTU NA RYNKU NIERUCHOMOSCI

We wrzeéniu 2021 r. wolumen
zlotowych kredytow mieszka-
niowych wzroést o 12,0% r/r, do
389 mld zk. Ujemna byla za to
dynamika zlotowych kredytow
na nieruchomosci dla przed-

Z danych NBP wynika, ze we wrze$niu 2021 r. utrzymala sie wy-
soka dynamika wolumenu kredytow zlotowych kredytéw miesz-
kaniowych. Sile koniunktury w tym segmencie rynku potwier-
dzaja tez dane BIK, wskazujace na duza liczbe klientow skladaja-
cych wnioski o kredyt, a takze wysoka przecietna kwote wniosko-
wanego kredytu. Podobnego ozywienia popytu nie ma w przy-
padku kredytéw o charakterze inwestycyjnym na nieruchomosci
dla przedsiebiorcow, co jest skutkiem braku odbudowy sktonnosci
tych podmiotéw do inwestowania w budynki i budowle.

siebiorstw: wolumen tych kre-
dytow spadl w skali roku 15 raz
z rzedu (tym razem o 2,8%),
niemal sie nie zmieniajac
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KOMENTARZ

Obserwowane w ostatnim czasie podwyzki cen nieruchomos$ci wywolane sg nie tylko silnym popytem, ale
i ograniczeniami po stronie podazy: rekordowo szybkim wzrostem cen materialéw budowlanych (jak wynika
z danych Grupy PSB, érednia dynamika tych cen w okresie wrzesien 2019 r. — wrzesien 2021 r. wyniosta
21,7%), ale takze reagujaca z op6znieniem produkcja (w budownictwie mieszkaniowym w pierwszych trzech
kwartatach 2021 r. deweloperzy przekazali do eksploatacji 97,3 tys. mieszkan, czyli o 3,8% r/r mniej, choé¢
rozpoczeli budowe 128,0 tys. mieszkan, a wiec o 36,5% r/r wiecej). Wraz z powracajacym do normalnego
funkcjonowania po pandemii COVID-19 rynkiem wynajmu ograniczy to sklonno$¢ do zakupu nieruchomosci.

Wplyw na popyt na kredyt na nieruchomosci dodatkowo ograniczy zapoczatkowanie procesu zacie$nienia
polityki pienieznej przez RPP. Wyzsze rynkowe stopy procentowe beda mie¢ negatywny wplyw na zdolnosé
kredytowa nowych klientéw, dodatkowo ograniczang przez wdrozenie znowelizowanych wymogoéw Reko-
mendacji S i skrocenie maksymalnego okresu, dla ktérego badana jest zdolno$é kredytowa, a takze pogorsza
splacalno$¢ zobowiazan juz zaciagnietych, i to zwlaszcza przez tych klientow, ktorzy zaciagneli kredyty w wa-
runkach rekordowo niskiego oprocentowania. By ograniczy¢ te ryzyka, niezbedne moze sta¢ sie zaostrzanie
warunkow i kryteriéw udzielania kredytéw mieszkaniowych. Banki komercyjne uczynily to juz w II kwartale
tego roku m.in. poprzez podnoszenie marz dla kredytow o podwyzszonym ryzyku. Mozna sadzi¢, ze proces
ten bedzie kontynuowany takze w ostatnich miesigcach 2021 r.




