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ZAWIROWANIA NA RYNKU MIESZKANIOWYM
Wedlug BIK w lutym 2022 r.

o kredyt mieszkaniowy wnio-
skowalo lacznie 30,42 tys. po-
tencjalnych  kredytobiorcow,
w porownaniu do 47,72 tys.
rok wezeéniej — byl to spadek
036,3%. W przeliczeniu na
dzien roboczy, banki i SKOK-i
przestaly do BIK zapytania
o kredyty mieszkaniowe na
kwote nizsza o 29,2% w po-

Koniunktura na rynku mieszkaniowym podlega silnym tenden-
cjom, ktérych przyczyna sa niespodziewane zaburzenia. Poczatek
biezacego roku uplynal pod znakiem malejacej liczby mieszkan
oddawanych do uzytku, nadwyzki ich podazy z roku ubieglego
ispadku popytu na mieszkania pod wplywem rosngcej inflacji
i coraz wyzszych rynkowych stop procentowych. Sytuacja na rynku
zmienila sie pod wplywem inwazji Rosji na Ukraine i wywolanej
nig ucieczki ok. 2 mln o0séb z tego ostatniego kraju do Polski. Do-
prowadzilo to do skokowego wzrostu popytu na mieszkania na

wynajem.
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Wedlug danych GUS w pierwszym miesigcu 2022 r. w budownictwie mieszkaniowym oddano do uzytkowa-
nia o 12,5% r/r mniej mieszkan. Spadla rowniez liczba mieszkan, na ktoérych budowe wydano pozwolenia
lub dokonano zgloszenia z projektem budowlanym (o 5,4% r/r) oraz liczba mieszkan, ktorych budowe roz-
poczeto (0 32,3% r/r). Aktywno$¢ na rynku po stronie podazowe;j ostabla.

Wojna Rosji z Ukraing doprowadzila do silnego wzrostu niepewnosci i wstrzymania decyzji transakcyjnych
na rynku mieszkaniowym. Z drugiej jednak strony, gwaltowny naplyw uchodzcéw z Ukrainy, ktérych po-
trzeby mieszkaniowe trzeba zaspokoié¢, doprowadzil do skokowych wzrostow stawek najmu, podwyzszajac
rentowno$¢ inwestycji w mieszkania. Z danych PKO BP S.A. wynika, ze w ciagu ostatnich 2 tygodni we Wro-
clawiu stawki najmu wzrosly o 33%, w Krakowie — 0 26%, a w Warszawie — o 15%. Ponadto mieszkania
przeznaczone do tej pory pod najem krotkoterminowy weszly na rynek najmu dlugoterminowego. Perspek-
tywy rynkowe s3 jednak zlozone. Dalszy wzrost kosztoéw budowy, materialowych i pracowniczych (zwlasz-
cza, ze cze$é pracownikow opudcila place budowy i powrdcila na Ukraine w zwigzku z trwajaca wojna) moze
doprowadzi¢ do wstrzymania nowych inwestycji, realizowanych przez deweloperéw, i to mimo ozywienia
popytu. Analitycy BIK wskazuja ponadto, ze czeS¢ deweloperéw moze podjaé sie realizacji inwestycji tanich
mieszkan dla uchodzcow z Ukrainy, odkladajac pozostale projekty. Doprowadziloby to do szybkiego wzrostu
cen pozostalych mieszkan, hamujac zarazem popyt na mieszkania finansowane kredytem bankowym.




